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DOWNTOWN DISTRICT 
11‐2‐1 DISTRICTS ESTABLISHED; PURPOSE AND RESTRICTIONS 
G. (D) Downtown District:  The purpose of this zone is to foster and strengthen economic vitality in 

Bonners Ferry commercial areas while respecting and enhancing the special character of the existing 

development in the downtown core area. The downtown district shall include those lands generally 

west of Highway 95, south of the Kootenai River and north of Arizona and Railroad Streets. The city's 

downtown is so important and significant to the city, that it justifies a special set of regulations designed 

to protect and enhance its character. The following principles serve as the foundation for the downtown 

commercial district: 

A.   Efficient use of land and services. 

B.   A mix of land uses which strengthen opportunities for economic vitality and support pedestrian 
activity as well as housing opportunities; 

C.   Provide for community gathering places and pedestrian/visitor amenities; 

D.   Establish a distinct storefront character associated with the downtown core area 

E.   Maintain and enhance the area's character through design guidelines; 

F.   Encourage residential development above ground floor. 

11‐2‐3 SCHEDULE OF DISTRICT USE REGULATIONS:  The official schedule of district 
regulations is divided into the following seven (7) land use groups: 

AA= Residential AA Zone  A= Residential A Zone  B= Residential B Zone 

C = Commercial Zone   I = Industrial Zone  M = Medical Zone 

D = Downtown Zone      

A. To determine in which district a specific use is allowed:  
1. Find the use within the appropriate Use Table, under the land use column in Appendix B 

of this Title; and  
2. Read across the chart until either a “P”, “S” or “[Blank]” appears in the District column 

the property is located; and 
3. If a “P” appears, the use is a permitted use; if “S” appears, the use is only allowed upon 

the issuance of a special use permit.  If the cell is blank, the use is not allowed.   
 

B. Classification of New Uses within Zone Districts:  
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It is recognized that new unanticipated types of land uses maybe proposed within the City. In 
order to provide for such changes and contingencies, when a use is proposed that is not listed as 
a prohibited, permitted or conditional use in a zone district, the Administrator shall make a 
determination that: 

1. The use falls within the same standard classification pursuant to the "Standard Industrial 
Classification Manual" or the North American industry classification system, as 
amended, modified or superseded, as a listed permitted or conditional use in a current 
zone district and that it may be processed in the same fashion as the listed use; or 
 

2. The use does not fall within the same standard classification pursuant to the "Standard 
Industrial Classification Manual" or the North American industry classification system, as 
amended, modified or superseded, as a listed permitted or conditional use in a 
particular zone district, and thus is a prohibited use in that district; or 

3. The use is unique in nature and an amendment to this title is necessary in order to allow 
for its placement within the appropriate zone district.  

11‐2‐4 SCHEDULE OF ZONING DISTRICT STANDARDS 
Zoning 
District 

Maximum 
Height 

Front Yard 
setbacks 

Rear Yard 
setbacks 

Interior/Side 
Yard 
Setbacks 

Corner 
Lots 
Setbacks 

Minimum 
Lot Area 

Minimum 
Lot Width 

Downtown 35 ft.  0 (K) 0 (K) 0 0 (K) 0 (L) 0 (L)  

 

K.   Buildings shall not project into or over a public right‐of‐way except for awnings, eves, parapets, or 
signs where allowed in this Title.  Awnings, eves or parapets shall not extend more than 18 inches into a 

public right‐of‐way and shall be at a minimum 8‐feet above the adjacent or closest grade that the public 

utilize for walking, parking or other public uses.   

L.  The size of the lot or lots shall be the minimum necessary to accommodate the proposed use.   

 

APPENDIX B 

TABLE OF USES 

OFFICIAL SCHEDULE OF DISTRICT REGULATIONS 

(P= Permitted uses; S= Special Uses; [Blank] = Not Allowed) 

Any use as proposed in the table below shall also be required to follow any supplementary and standards 

regulations as provided for within this Title and specifically where provided for at Chapter 9 of this Title.  

Those uses not specifically provided for are therefore prohibited, unless in conformance with §x‐x of this 

Title.    
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Table 1: Residential Use Table 

Residential Use Table   Zoning Districts  

AA  A  B  C  I  M  D 

Accessory Structures  P  P  P  P  P  P   

Animals, domestic livestock      P         

Dwelling, Multi‐Family            P   

Dwelling, Single Family  P  P  P  P    P   

Dwelling, Duplex (two‐family)    P  P  P    p   

Home Base Business  S  S  S  P  P  S   

Home Occupation  P  P  P  P  P  P   

Townhouses        P       

Swimming Pools, private  P  P  P  P  P  P   

 

Table 2: Commercial Use Table 

Commercial Use Table   Zoning Districts  

AA  A  B  C  I  M  D 

Adult Business        S  S     

Airport/Airstrip, private               

Ambulance Service    S  S  S  S  S   

Amusement Center, indoor/outdoor        P  P     

Auction Facility        P  P     

Automotive Fuel Station        P  P     

Automotive Repair Facility        P  P     
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Automotive Sales, Service, Storage, and Rental        P  P     

Automotive Washing Facility        P  P     

Automotive Wrecking Yard          P     

Bakery Plant (wholesale)        S  P     

Bakery, Retail        P  S     

Banks/Financial Institutions         P  S     

Bar, Brewpub, microbrewery, nightclub, lounge        P  S     

Barbershop/Styling Salon  S  S  S  P  S  S   

Bed and Breakfast  S  S  S  P  S  S   

Bicycle Shop        P  P     

Billboards and Signboards        P  P     

Boarding House    S  S  P  S  S   

Bookstore        P  S     

Bowling Alley        P  S     

Building Supply Outlet        P  P     

Bulk Petroleum Products        S  P     

Bus Station        P  S     

Cabinet Shop        P  P     

Campground, Private        P  S     

Carpenter, Plumbing or Sheet Metal Shop        P  P     

Catering  S  S  S  P  S     

Childcare‐ family daycare (6 or fewer)  S  S  S  P    S   

Childcare‐ Group Daycare (7‐12)    S  S  P    S   

Childcare‐Daycare Center (13 or more)    S  S  P    S   
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Church  S  S  S  P  P  S   

Club or Lodge    S  S  P  S  S   

Commercial Parking Lots    S  S  P  S  S   

Community Centers    S  S  P  S  S   

Convenience Store        P  P     

Crematories         P  P     

Dance Hall        P       

Dog grooming, (Pet)    S  S  P       

Drive‐up Window Service        P  S     

Drugstore        P    S   

Dry Cleaners, coin or attendant        P  S     

Employment Agencies        P       

Equipment Rental        P  P     

Equipment Sales, Farm and Heavy        P  P     

Fabrication shop        P  P     

Feed Store        P  P     

Firework Stand        P       

Florist shop        P       

Food Stand        P       

Furniture Refinishing        P  P     

Gift Shop        P       

Golf Course, Golf Driving Range, Country Club        P       

Greenhouse, retail or wholesale        P  P     

Health Club        P       



 

Page | 6    November 19, 2015 Version  
 

Hotel/Motel        P  S     

Impound/Storage Yard, Vehicle        P  P     

Jewelry Stores        P       

Kennel        P       

Laboratory; medical, dental, optical    S  S  P  S  P   

Laundromat        P       

Liquor Store        P       

Locksmith        P       

Lumberyard, retail        P  P     

Machine Shop        P  P     

Manufactured Home Park        P       

Manufactured Home Sales and Service        P  P     

Message Spa        P  P     

Medical Clinic    S  S  P    P   

Medical Retail Sales and Service        P  P  P   

Monument Works        P  S     

Mortuary        P       

Motor Home, Travel‐trailer, tent park        P  S     

Newspaper        P       

Nursery, Plants        P  S     

Nursing or Convalescent Home    S  S  P    P   

Pawnshop        P       

Pharmacy        P    S   

Photographic Studio    S  S  P  S     
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Printing, blueprinting, publishing        P       

Professional Office (other than medical)  S  S  S  P    S   

Radio Station        P       

Recreational Vehicle Park        P  S     

Recycling Operation        P  P     

Research Activities        P  P     

Restaurant         P  S     

Retail Sales and Services        P  S     

Schools, Private  (including colleges, trade and 

technical) 

      P       

Shoe Repair        P  S     

Shopping Center        P       

Sign Shop        P  P     

Small Engine Repair Shop        P  P     

Storage Facility    S  S  P  P     

Studio, artist, interior decorator, photographer, 

etc.  

  S  S  P       

Studio, Dance, Music and Voice    S  S  P       

Supermarkets        P       

Swimming Pool, Commercial    S  S  P    S   

Taxidermy    S  S  P       

Telephone Exchange Building        P  P     

Television Station        P       

Theater, indoor        P       

Tire shop, retail        P  P     
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Tower, Cell  S  S  S  P  P  S   

Tower, Radio and Television         P  P     

Travel Agency        P       

Truck and tractor repair        P  P     

Veterinary Animal Hospital or Clinic        P  P     

Waterpark    S  S  P  P     

 

Table 3:  Industrial Use Table 

Industrial Use Table   Zoning Districts  

AA  A  B  C  I  M  D 

Asphalt Plant          P     

Beverage Bottling Plant          P     

Billboard Manufacturing Plant          P     

Chemical Manufacturing Plant and Storage          S     

Concrete Batch Plant          P     

Contractor’s Yard          P     

Feedlot and Stockyard          S     

Grain Storage          P     

Ice Manufacturing, cold storage        P  P     

Mills, Lumber          P     

Rendering Plant          P     

Sand or Gravel Yard          P     

Slaughter, meatpacking plant          S     

Terminal Yard, Trucking           P     



 

Page | 9    November 19, 2015 Version  
 

Warehousing, Wholesale          P     

Wrecking Yard          S     

 

Table 4: Public Use Table 

Public Use Table   Zoning Districts  

AA  A  B  C  I  M  D 

Airport/Airstrip, Public               

Cemetery, Mausoleums or Cenotaphs  S  S  S  S  S  S   

Fairgrounds        P  P     

Fire, Police (Government)  P  P  P  P  P  P   

Government Office      P  P  P     

Heliport              S 

Hospital              P 

Library        P       

Museum        P       

Parks  P  P  P  P  P  P   

Post Office        P       

Prison, jail facility        P  P     

Public Utility Structure    S  S  P  P  S   

Schools, Public (Elementary and High School)  S  P  P  P    P   

Swimming Pool, Public               

 


